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ELOTERJESZTES
Szigetmonostor kozség telepiilésrendezési eszkozeinek egyes részteriiletekre

vonatkozo modositasa
(Késziilt a KépviselS-testiilet 2026. jalius 8-1 rendkiviili iilésére)

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A teleplilésrendezési eszk6zok moédositasara iranyuld eljaras 2023. december 14-én indult. A
232/023. (12.14.) szamu inditd hatirozat a 101/2026. (04.30.) szamut Kt. hatarozattal kiegészitésre
keriilt, igy erre hivatkozva a dokumentaciéban az 4j beépitésre szant teriiletek vonatkozasaban a
jelenleg hatalyos jogszabalyoknak valé megfelelés kertl igazolasra, mindazonaltal a médositisok
megfelelnek a 2023. december 29-én hatalyos a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertileteinek tertletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 0j
beépitésre szant tertiletek kijelolésére vonatkozé kévetelményeinek is.

Az eljarasban, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIIL torvény 8.
§ (2a) bekezdés alapjan a teleptlésrendezési eszkoz tetvezete megkildésre kerilt az orszagos
toépitész részére vélemény kiadasa céljabol. Az Orszagos Féépitész 2026. jalius 02. napjin
megkildte EPAT/4129-1/2026/TEFO. szimi véleményét a teleptlésrendezési eszkoz
modositasaval kapcsolatban (mellékelve).

Az Orszagos F6épitész a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészének 2026. janius 18-
an beérkezett PE/AF/000179-5/2026. iktatészami elektronikus levelében megkildott, a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérSl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet altalinos
egyeztetési eljaras szabalyai alapjan elindult, Szigetmonostor kozség teriletén Gj beépitésre szant
teriiletek kijelolésre iranyuld telepiilésrendezési eszk6z modositasat az Gj beépitésre szant tertlet
kijelolését tartalmazd modositasi pontok tekintetében tamogatja.

Az Allami F 6¢pitész megkildte a zard szakmai véleményét (mellékelve), melyben a dokumentaciora
vonatkozéan 3 mddositast javasolt, amik sajat hataskérben moédosithatoak, igy az eljaris
lezarhato, a szikséges dontések meghozhatoéak.

A telepiilésszerkezeti tervet hatarozattal szitkséges modositani, mig a helyi épitési szabalyzatot
rendelet-mddositassal. A médositashoz szikséges anyagok az elGterjesztés mellékletét képezik.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elGtetjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
egyszer tObbséggel, a rendeletet pedig mindsitett tobbséggel nyilt Glés keretébe elfogadni
sziveskedjenek!



Hatarozati javaslat

Szigetmonostor Kézség Onkormanyzatinak KépviselS-testillete a magyar épitészetrdl szold 2023,
évi C. torvény 22. § alapjan, valamint Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva az alabbi hatarozatot hozza:

Szigetmonostor Kozség Onkormidnyzatinak KépviselS-testiilete tigy dont, hogy

1.

Szigetmonostor Kozség 332/2017. (XII. 14.) szamu Kt. hatirozattal elfogadott (tobbszér
modositott) Teleptlésszerkezet: Terve a mddositassal érintett teriiletek vonatkozasaban a
jelen hatarozat 1. mellékletét képezé TSZT-2025.M1 jeli Telepiilésszerkezeti Tervlap szerint
modosul;

a tervezett tertletfelhasznalas-valtozasokat a 2. melléklet szerint elfogadja;
a telepiilés tertleti mérlegét a 3. melléklet szerint modositja;

Szigetmonostor kozségre vonatkozéan a telepiilési térség megengedett novekménye: 334,83
x 0,02= 6,6966 ha. 2019. marctus 15-¢ 6ta a telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran
a 205/2019. (06.27.) Kt. hatarozat szerint kerult sor 0,2106 ha 0j beépitéste szant terilet
kijelolésére. Ennek megfeleléen és a jelenlegi cljarasban kijelolt ) beépitésre szant
teriletekkel egytitt rogzitésre keriil a még felhasznalhaté teriilet mértéke. 6,6966 ha — 0,2106
ha = 6,4860 ha a teleptilési térség novekménye. A jelenlegi telepiilésrendezési eljarasban — a
telepiilési — teriileti  mérleget  tekintve — a  tervezett feriiletfelhasznalas-valtozasok

eredményeképpen a beépitésre szant terilet nagysaga 0,0266 ha tertlettel csokken.

a Telepuilésszerkezeti Tervet érinté moédositasok a MATYT, a BATYT és a PMTrT vonatkozé
elSirasaival nem ellentétesek, a tervezett moddositasok teruletrendezési tervekkel vald
osszhangja biztositott;

a teleptilésrendezési terv moédositasa soran az 0j beépitésre szant teriiletek kijelolése megfelel

a magasabb szintd jogszabalyok vonatkozo elbirasainak;
a biologiai aktivitasérték szamitas alapjan +5,92764 biologiai aktivitasérték névekmeényt
rogzit, amely a teljes kozigazgatasi terilletre készilé 1j telepulésterv elfogadasaig

felhasznalhatd;

ugy dont, hogy a teleptlésfejlesztési, telepilésrendezési tevékenységek elGkészitése soran az
1. pontban megallapitott 1. melléklet TSZT-2025.M1 moédositott Telepiilésszerkezet Terv a

kihirdetését kovets 15. napon 1ép hatalyba. (‘
Szigetmonostor, 2026. 07. 06. L "ot &5
Molnar Zsolt |
polgarmester

Az elbterjesztés és a hatarozati javaslat valamint a rendelet tervezete torvényességl szempontbdl
megfelel.

Szigetmonostor, 2026. 07. 06. K
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TSZT-2025.M1 jelii Telepiilésszerkezeti Terv
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..[2026. (... ...) dnkormanyzati hatarozat 2. melléklete
_ Tervezett teriiletfelhasznalas-valtozasok

Sor- | Meglévd terilet- Tervezett teriilet- g Erintett ErmEett
, - v ingatlan/ | teriilet
szam | felhasznalas felhasznalas . 3 8
2 foldrészlet (m?)
1. kodzuti kozlekedési teriilet kertvérosias lakoterdiilet (Lke) 178,179 1547
(Kou) -
2. falusias lakoteriilet (Lf) zoldterilet kozkert (Zkk) 517/1 584
| 3.1, | kézati kdzlekedési teriilet kereskedelmi, szolgdltato 632/3 260
(Kou) gazdasdgi terilet (Gksz)
3.2. | zoldterilet kozkert (Zkk) kozuti kozlekedési teriilet 633 177
L B (Kou)
3.3. | kozati kozlekedési teriilet zoldterilet kdzkert (Zkk) 632/1 és 425
(Kou) 634/1 egy
| része
3.4. | kozuti kozlekedési teriilet zoldteriilet-kbzkert (Zkk) 566/1 0,0877
(K6u) -
4, kozuti kozlekedési teriilet z6ldterilet-kdzkert (Zkk) 914 3500
(Kou) .
5.1. | kozuti kozlekedési teriilet zoldteriilet-kozkert (Zkk) 2716 1495
(Kdu)
5.2. | kertvarosias lakoteriilet (Lke) kozjéléti erGterilet (Ek) 2569 222
5.3. | kozjoléti eréteriilet (Ek) kertvarosias lakéterdlet (Lke) 2802 333
5.4. | kertvérosias lakoterilet (Lke) kozuti kozlekedési teriilet 2557, 2558, 103
(Kdu) 2559
6. z6ldteriilet kdzpark (Zkp) kertvarosias lakdtertlet (Lke) 1400/2 145
7.1. | zoldterilet kdzpark (Zkp) intézményi vegyes teriilet (Vi) 2190/2 1247
7.2. | zbldterilet kozpark (Zkp) kozuti kozlekedési teriilet 2190/2, 313
I (Ku) 2567
7.3. | zoldteriilet kdzpark (Zkp) kozuti kozlekedési teriilet 2568/1 876
{Kbu)
7.4, | z6ldteriilet kdzpark (Zkp) vizgazdalkodasi teriilet (V) 2568/1 1080 |
7.5. | kozuti kbzlekedési teriilet z6ldteriilet kbzpark (Zkp) 1929/4 459
(Kou)
7.6. | zoldterilet kozpark (Zkp) vizgazdalkodasi terilet (V) 2567 2547
8. kozuti kbzlekedési teriilet kertvarosias lakéteriilet (Lke) 1573 148
- (K6u)
9. | kézuti kdzlekedési teriilet kozuti kozlekedési teriilet 026/2, 059, 000
(K6u) (Kbu) 1977/1
10.1. | mez6gazdasagi teriilet —gyep | mezdgazdasagi terilet (Ma) 047 egy 10170
(Mgy) része
10.2. | védelmi erdéteriilet (Ev) rekredcios erddteriilet (Er) 053/2 37255
11.1. | kertvarosias lakéterilet (Lke) z6ldterilet — kozkert (Zkk) 1061/6 885
14. kertvérosias lakéterilet (Lke) z6ldterilet — kozkert (Zkk) 2310/2 933
15. intézményi vegyes terllet (Vi) védelmi erdéteriilet (Ev) 012/34 300




16.1.

16.2.

telepiléskdzpont vegyes

| teriilet (Vt)

kertvérosias lakéteriilet (Lke) i

16.3.

kozati kozlekedési teriilet

(K6u)

| (Kdu)

kozuti kdzlekedési teriilet
(Kou)

k6zuti kozlekedési teriilet

intézmény_i vegyes terilet (Vi)

~ 952/3 1142
995/2 256
998/4 479
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) 6nkormanyzati hatarozat 3. melléklete

Szigetmonostor kozség teriileti mérlege és valtozasai

Kozigazgatasi teriilet (hektar)

melléklet: A telepiilés terlileti mérlege

2351

Jelenlegi dllapot | Tervben javasolt Valtozas
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
_Lakoteriilet 1916699 | 191,5889 -0,0810
Falusias lakdteriilet 33,3281 33.2697 -0,0584
Kertvdrosias lakéteriilet 158,3418 1583192 -0,0226
| Telepliléskdzpont vegycs teriilet 7,1726 7.0584 -0,1142
Intézmény teriilet 28,0726 28,2152 +0,1426 |
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriilet 14,2321 14,2581 +0,0260
Udiildteriilet 15,4669 15,4669 -
UdiilGhdzas 7.1616 71616 -
Kiilénleges hétvégi hdzas 8.3053 8,3053 E
Kiilonleges - mezégazdasagi lizemi teriilet 0,8100 0.8100 -
Kiilonleges - sportteriilet 2,3741 2,3741 -
Kiildnleges — rekredcids teriilet 0.4035 0.4035 -
Kiilonleges — kikdt6 teriilet 0.2800 0,2800 -
Kiilonleges — csaladi villalkozAsok szamdra kijelolt teriilet 12,9007 12,9007 -
Beépitésre szant teriilet 273,3824 273,3558 -0,0266
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési terlilet 15.5316 14,9870 -0.5446
Zoldteriilet 4,5668 47564 +0,1896
Erdé 977,1891 977,2080 +0,0189
Erds — védett, védelmi 859.4312 855,7357 -3,6955
Erdd - kézjoléti 119.7579 119.7468 -0.0111
Erdé - rekredciés - 3.7255 +3.7255
Mezbgazdasagi teriilet - ltaldnos 176.5873 176,5873 -
Mezogazdasagi teriilet - gyep 101,1572 100,1402 -1,0170
Vizgazdilkod4si teriilet 781,4701 782,8498 +1,3797
Vizgazdalkodasi teriilet 557.8872 558,2499 +0,3627
Mezbgazdasagi -vizgazdalkodasi teriilet 171,3662 172,3832 +1,0170
Erd6 — 52,2167 52,2167 -
vizgazdalkodasi teritlet
Kiilonleges - temetd teriilet 5,5576 5.5576 -
Kiilonleges — fésitott kizteriilet, sétdny 14177 14177 -
Kiiltnleges — kik&td teriilet 3.1121 3.1121 -
Kiilonleges — mezdgazdasdgi iizemi teriilet 4.8382 4.8382 -
Kiilonleges — rekredcios teriilet 6,1899 6.1899 -
Beépitésre nem szdnt teriilet 20776176 2077,6442 +0,0266




